Biuro Rzeczoznawstwa i Wycen Majgtkowych
»AGOL”
dr inz. Antoni Golgbiowski

0. WYCIAG.

z operatu szacunkowego okreslenia wartos§ci rynkowej nieruchomosci gruntowej
zabudowanej polozonej w Starym Saczu przy ul. Batorego oraz Staszica stanowigcej
dzialke nr 18635.

1. Okre$lenie nieruchomosci.

Miasto: Stary Sacz

Obreb: Stary Sgcz

Dziatka nr 1865 o powierzchni 0,0913 ha
Nieruchomo$é: NS1S/00072858/7 - Stary Sacz

2. Cel wyceny.
Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci w celu sprzedazy.
Wykorzystanie wyceny do innego celu jest niedopuszczalne.

3. Opis nieruchomosci.
Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny polozona jest w Starym Sgczu u zbiegu
ulicy Batorego z ulicg Staszica.

Przedmiotowa dziatka zabudowana jest zespotem budynkow uzytkowych a mianowicie:

- budynkiem usytuowanym wzdluz ul. Staszica oraz czgdciowo przy ul. Batorego —
ktéry jest budynkiem w czgéci przy ul. Staszica i Batorego dwukondygnacyjny,
natomiast w pozostalej czesci przy ul. Staszica jest budynkiem
jednokondygnacyjnym, nie podpiwniczony,

- budynkiem usytuowanym wzdtuz poludniowej granicy dziatki, ktory jest
budynkiem dwukondygnacyjnym czg¢sciowo podpiwniczony,

- budynkiem parterowym niepodpiwniczonym usytuowany w czesci poéinocno-
wschodniej dziatki przy ul. Batorego.

Dane ogélne budynkéw.

- powierzchnia uzytkowa — 654,09 m*
w tym:
- powierzchnia komunikacji — 66,37 m*

Dzialka nr 1865 lezy w terenach o symbolu:

ZS - kwartal nr 6:
- tereny zabudowy $rédmiejskiej o przeznaczeniu podstawowym ustugi
komercyjne i publiczne oraz o przeznaczeniu dopuszczalnym — mieszkalnictwo
- strefa ochrony centrum uktadu urbanistycznego i historycznych przedmies¢.
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5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.

5.1. Stan prawny nieruchomosci.
5.1.1. Ksiega wieczysta NS1S/00072858/7 — Stary Sgez.

Dzial I: oznaczenie nieruchomoSci:
gmina Stary Sgcz, miejscowos¢ Stary Sacz, dziatka nr 1865
dziatka budowlana, zabudowana budynkiem biurowym o kubaturze 638 m* i
powierzchni uzytkowej 102,00 m’
- budynek produkcyjny parterowy o kubaturze 754 m’ i pow. uzytkowej 91,00 m?
- budynek produkeyjny o powierzchni uzytkowe; 358,80 m*
- kiosk handlowy o kubaturze 180,00 m® i pow. uzytkowej 30,50 m?
dziatka o powierzchni 0,0913 ha

Dzial I Sp: spis praw zwigzanych z wlasnoscig:
dziatka w uzytkowaniu wieczystym do dn. 14.12.2094 r.
dziatka budowlana w uzytkowaniu wieczystym oraz - budynek biurowy
2-kondygnacyjny o pow. uzytk. 102 m2 i kubaturze 638 m3; budynek parterowy
o pow. uzytk. 91 m2 i kubaturze 754 m3; budynek produkcyjny 2-kondygnacyjny
o pow. uzytk. 358,84 m2; kiosk handlowy o pow. 30,5 m2 i kubaturze 180 m3
stanowiace przedmiot odrgbnej wiasnosci
- wyrok Sadu Rejonowego w Nowym Saczu sygn.. akt I C 341/95 z dn. 14.12.1995
- wyrok Sadu Wojewodzkiego w Nowym Sgczu sygn.. akt I CR 394/956

z dn. 08.10.1996 1.

Dzial IT wlasnos¢:
- Miasto i Gmina Stary Sacz
uzytkownik wieczysty i wiasciciel budynku stanowigcego odrgbna nieruchomosé:
Schroniska i Hotele PTTK ,,KARPATY’ Sp. z 0.0. w Nowym Saczu, ul. Rynek 9
na podstawie:
- decyzji Wojewody Nowosadeckiego Nr GKG.7229/KOM/2/280/92
z dnia 25.02.1992
- wyrok Sadu Rejonowego w Nowym Saczu sygn.. akt [ C 341/95 z dn. 14.12.1995
- wyrok Sadu Okregowego w Nowym Saczu sygn.. akt I CR 394/96
z dn. 08.10.1996 1.
- umowa przenoszaca wlasnos¢ i ustanowienia hipoteki Rep. A" 1109/98,
z dnia 06.05.1998.

Dzial I1I: prawa, roszczenia i ograniczenia:
- wpisow brak

Dzial IV: hipoteka:
- wpisow brak
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5.1.2. Wg informacji z ewidencji gruntow.
- wojewodztwo: matopolskie,

- powiat: nowosadecki,

- jednostka ewidencyjna: Stary Sgcz - miasto,

- obrgb: Stary Sgcz

- dzialka nr 1865 o powierzchni B - 0,0913 ha

- wiaseiciel:
- Miasto i Gmina Stary Sacz
33-340Stary Sacz, ul. Batorego 25
- uzytkownik wieczysty: -
PTTK w Nowym Saczu
33-300 Nowy Sacz, ul. Rynek 9

- nieruchomos$¢ NS1S/00072858/7 — Stary Sacz.

5.2. Opis nieruchomosci.

a) Polozenie:
- nieruchomo$¢ potozona w centrum miasta Starego Sacza niedaleko Rynku u zbiegu ulicy
S. Batorego oraz ul. S. Staszica,

b) Lokalizacja:

- dzialka zlokalizowana w terenach zabudowy $rodmiejskiej o przeznaczeniu
podstawowym ustugi komercyjne i publiczne oraz o przeznaczeniu dopuszczalnym
mieszkalnictwa,

¢) Sasiedztwo:
- dziatka usytuowana w sasiedztwie zabudowy komercyjnej, uzytkowej oraz zabudowy
mieszkalnej,

d) Topografia terenu:
- dziatka usytuowana w terenie ptaskim,

e) Dostepno$¢ komunikacyjna:
- samochodowa — bardzo dobra, ul. Batorego jest jedng z gléwnych ulic w Starym Saczu,
- komunikacji masowej — b. dobra na Rynku sg przystanki wszelakich linii autobusowych,

f) Wielko§¢ oraz ksztalt dziatki:
- dziatka w ksztalcie prostokata o stosunku bokow 4,2:7.7 dtuzszym bokiem przylegajgca
do ulicy Batorego i wielko$ci srednio korzystnej dla petnionej funkcji,

g) Stan zagospodarowania:
na dzialce znajduje si¢ zespot budynkow i1 budowli:
- budynek usytuowany wzdtuz ul. Staszica oraz cze$ciowo przy ul. Batorego — ktdry jest
budynkiem w czesci przy ul. Staszica i Batorego dwukondygnacyjny, natomiast w
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pozostalej czesci przy ul. Staszica jest budynkiem jednokondygnacyjnym, nie
podpiwniczony,

- budynek usytuowany wzdiuz potudniowej granicy dziatki, ktory jest budynkiem
dwukondygnacyjnym czesciowo podpiwniczony,

- budynek parterowy niepodpiwniczonym usytuowany w czgsci potnocno-wschodniej
dziatki przy ul. Batorego.

h) Uzbrojenie terenu:
Nieruchomo$¢ posiada dostep do nastepujacych elementow infrastruktury techniczne;:
- droga utwardzona (asfaltowa),
- sie¢ energetyczna,
- sie¢ wodociggowa,
- sie¢ kanalizacyjna,
- sie¢ gazowa.

5.3. Opis techniczny budynkow.

Przedmiotowa zabudowa sktada si¢ z trzech budynkow:

- budynek usytuowany wzdtuz ul. Staszica oraz czgéciowo przy ul. Batorego — ktory jest
budynkiem w czesci przy ul. Staszica i Batorego dwukondygnacyjny, natomiast w
pozostatej czesci przy ul. Staszica jest budynkiem jednokondygnacyjnym, nie
podpiwniczony,

- budynek usytuowany wzdtuz poludniowej granicy dzialki, ktory jest budynkiem
dwukondygnacyjnym czes$ciowo podpiwniczony,

- budynek parterowy niepodpiwniczonym usytuowany w czgsci péitnocno-wschodniej
dziatki przy ul. Batorego.

Dane ogolne budynku.
- powierzchnia zabudowy — 654,09 m?
- w tym powierzchnia komunikacji — 66,37 m*

Charakterystyka techniczna.

a) budynek usytuowany wzdtuz ul. Staszica oraz cz¢$ciowo przy ul. Batorego — ktory jest
budynkiem w czgsci przy ul. Staszica i Batorego dwukondygnacyjny, natomiast w
pozostalej czesci przy ul. Staszica jest budynkiem jednokondygnacyjnym, nie

podpiwniczony,

Dane ogélne budynku.
- powierzchnia zabudowy — 210,01 m®
- w tym powierzchnia komunikacji — 13,03 m®

- fundamenty — betonowe,

- $ciany zewnetrzne i wewnetrzne — z cegly pelnej ceramicznej,

- strop nad czesciag nizszg — typu kleina w pozostatej czgsci zelbetowy,

- wiezba dachowa drewniana, pokrycie dachu w czesci wyzszej dachowka
ceramiczna, w czesci nizszej blacha dachowkowa,

- schody dwubiegowe — Zelbetowe,

- elewacja zewnetrzna — tynk cementowo-wapienny,
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- tynki wewnetrzne — cementowo-wapienne,
- stolarka okienna - drewniana,
- stolarka drzwiowa — drewniana plycinowa,
- malowanie $cian i oktadziny:
- Sciany w pomieszczeniach biurowych miejscami boazeria,
- klatka schodowa - boazeria,
- pozostale sciany malowane farbg emulsyjna,
- rynny i rury spustowe — z blachy ocynkowanej,
- instalacje:
- elektryczna,
- wodociggowa,
- kanalizacji sanitarne;j,
- centralnego ogrzewania.

Ocena stanu technicznego:

Biorgc pod uwage wiek budynku, rodzaj i jakos¢ materiatéw zastosowanych do jego
budowy i wykoniczenia oraz technologi¢ wykonania, aktualnie budynek wylgczony jest z
eksploatacji ze wzgledu na aktualny stan techniczny. Aby przywréci¢ go do eksploatacji w
zakresie jaki spelnial do niedawna tzn. parter jako lokale handlowe, pigtro jako lokal biurowy
nalezy przeprowadzi¢ w nim prace modernizacyjne.

b) budynek usytuowany wzdhuz potudniowej granicy dziatki, ktory jest budynkiem
dwukondygnacyjnym czegsciowo podpiwniczony.

Dane ogélne budynku.

- powierzchnia zabudowy — 394,57 m?
w tym:

- powierzchnia piwnic — 56,96 m*
- powierzchnia komunikacji — 53,34 m?

Charakterystyka techniczna.

- fundamenty — betonowe,
- sciany zewnetrzne i wewnetrzne — z cegly pelnej ceramicznej,
- strop zelbetowy,
- pokrycie dachu — papa,
- schody dwubiegowe — zelbetowe,
- elewacja zewngtrzna — tynk cementowo-wapienny,
- tynki wewngtrzne — cementowo-wapienne,
- stolarka okienna - drewniana,
- stolarka drzwiowa — drewniana ptycinowa,
- malowanie $cian i oktadziny:
- $ciany malowane farbg emulsyjng, w wezlach sanitarnych
sciany wylozone ptytkami ceramicznymi,

- rynny i rury spustowe — z blachy ocynkowanej,
- instalacje:

- elektryczna,

- wodociggowa,

- kanalizacji sanitarnej,

- centralnego ogrzewania.
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Ocena stanu technicznego:

Biorgc pod uwage wiek budynku, rodzaj i jako$¢ materiatow zastosowanych do jego
budowy i wykonczenia oraz technologi¢ wykonania, aktualnie budynek wylaczony jest z
eksploatacji ze wzgledu na aktualny stan techniczny. Aby przywrdci¢ go do eksploatacji w
zakresie jaki spelnial do niedawna (jako lokal uzytkowy-warsztat stolarski lub podobny)
nalezy przeprowadzi¢ w nim prace modernizacyjne.

¢) budynek parterowy niepodpiwniczonym usytuowany w czeéci potnocno-wschodnie;
dzialki przy ul. Batorego.

Dane ogélne budynku.
- powierzchnia uzytkowa — 31,27 m*

Charakterystyka techniczna.

- fundamenty — betonowe,
- Sciany zewnetrzne i wewnetrzne — z cegly petnej ceramiczne;,
- pokrycie dachu — blacha,
- elewacja zewnetrzna — tynk cementowo-wapienny,
- tynki wewngtrzne — cementowo-wapienne,
- stolarka okienna - drewniana,
- stolarka drzwiowa — drewniana ptycinowa,
- malowanie $cian i oktadziny:
- $ciany malowane farbg emulsyjng, w wezle sanitarnym
ptytki ceramiczne,

- posadzki — plytki ceramiczne,
- rynny i rury spustowe — z blachy ocynkowanej,
- instalacje:

- elektryczna,

- wodociggowa,

- kanalizacji sanitarne;j.

Ocena stanu technicznego:

Bioragc pod uwage wiek budynku, rodzaj i jako$¢ materiatow zastosowanych do jego
budowy i wykonczenia oraz technologi¢ wykonania, aktualnie budynek jest eksploatowany
jako zaklad fryzjerski - stan techniczny budynku oceniam jako Sredni.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Stary Sacz — Plan nr 3
zatwierdzonym uchwatg nr XXX/325/04 Rady Miejskiej w Starym Saczu z dnia 30.12.2004 r.
z pézniejszymi zmianami (Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Maltopolskiego nr 971, poz.
667 z 17.02.2005r.) przedmiotowa dziatka znajduje sie w terenach o symbolu:

ZS — kwartat nr 6:
- tereny zabudowy $rodmiejskiej o przeznaczeniu podstawowym ustugi
komercyjne i publiczne oraz o przeznaczeniu dopuszczalnym — mieszkalnictwo
- strefa ochrony centrum uktadu urbanistycznego i historycznych przedmiesé.
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Wynpis z ksiegi wieczystej

Sporzadzony przez Rzeczoznawce Majatkowego w trybie art. 155 ust. 2 ustawy
z dnia 21.08.1997 r. ,,0 gospodarce nieruchomosciami” (tekst jednolity Dz. U. z 2015 .,
poz. 1774 z pdzniejszymi zmianami).

Ksiega wieczysta NS1S/00072858/7 — Stary Sgcz.
Dzial I: oznaczenie nieruchomosci:
gmina Stary Sgcz, miejscowos¢ Stary Sacz, dziatka nr 1865
dziatka budowlana, zabudowana budynkiem biurowym o kubaturze 638 m? i
powierzchni uzytkowej 102,00 m?
- budynek produkeyjny parterowy o kubaturze 754 m’ i pow. uzytkowej 91,00 m?
- budynek produkeyjny o powierzchni uzytkowej 358,80 m*
- kiosk handlowy o kubaturze 180,00 m® i pow. uzytkowej 30,50 m?*
dziatka o powierzchni 0,0913 ha

Dzial I Sp: spis praw zwigzanych z wlasnoscia:
dziatka w uzytkowaniu wieczystym do dn. 14.12.2094 r.
dziatka budowlana w uzytkowaniu wieczystym oraz - budynek biurowy
2-kondygnacyjny o pow. uzytk. 102 m2 i kubaturze 638 m3; budynek parterowy
o pow. uzytk. 91 m2 i kubaturze 754 m3; budynek produkcyjny 2-kondygnacyjny
o pow. uzytk. 358,84 m2; kiosk handlowy o pow. 30,5 m2 i kubaturze 180 m3
stanowigce przedmiot odrebnej wlasnosci
- wyrok Sadu Rejonowego w Nowym Sgczu sygn.. akt I C 341/95 z dn. 14.12.1995
- wyrok Sadu Wojewddzkiego w Nowym Sgczu sygn.. akt [ CR 394/956

z dn. 08.10.1996 r.

Dzial II wlasnos¢:
- Miasto i Gmina Stary Sgcz
uzytkownik wieczystyi wlasciciel budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé:
- Schroniska i Hotele PTTK ,,KARPATY’ Sp. z 0.0. w Nowym Sgczu, ul. Rynek 9
na podstawie:
- decyzji Wojewody Nowosadeckiego Nr GKG.7229/KOM/2/280/92
z dnia 25.02.1992
- wyrok Sadu Rejonowego w Nowym Saczu sygn.. akt I C 341/95 z dn. 14.12.1995
- wyrok Sadu Okregowego w Nowym Sagczu sygn.. akt I CR 394/96
z dn. 08.10.1996 1.
- umowa przenoszaca wtasnos¢ i ustanowienia hipoteki Rep. ,,A” 1109/98,
z dnia 06.05.1998.

Dzial I1I: prawa, roszczenia i ograniczenia:
- wpisow brak

Dzial I'V:hipoteka:
- wpisow brak

33.395 CHELMIEC
UL. ZIELONA 19 A

Chetmiec, 28.11.2018 r.

Sporzadzit




| Nrkancelaryjny: GEO.6621.13871.2018 Strona 1z 1

Starosta Nowosadecki

(hazwa organu wydajgcego dokument)

INFORMACJA Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 15.11.2018 10:19:09  wedtug stanu na dzieA: 15.11.2018 10:19

Wojewoddztwo: matopolskie
Powiat: nowosgdecki
Jednostka ewidencyjna: 121016_4, Stary Sgcz - miasto

Jednostka rejestrowa: G16 KW 72858 Obreb ewidencyjny: Nr 0015, Stary Sacz
Wiadajacy: 2
Fi onnimc:ama: QOsoba i adres
- MIASTO | GMINA STARY SACZ
wiasnosé siedziba: ul. Batorego 25, 33-340 Stary Sacz
1M1 POLSKIE TOWARZYSTWO TURYSTYCZNO KRAJOZNAWCZE W NOWYM SACZU

uzytkowanie wieczyste | siedziba: ul. Rynek 9, 33-300 Nowy Sgcz

Dziatki: 1
Nroziati | Ark | Pow. [ha] Usytek lub kiasa b d};%menty Adres lub pofozenie Identyfikator
Rodzaj Pow. [ha]
1865 | %20 | 00013 B | 00913 KW 72858 s 121016_4.0015.1865

llo$¢ dziatek na wypisie: 1
Suma powierzchni dziatek: 0.0913 ha

Zup. STARO

mgrinz. Joanna Plerchad
REFERENT

(Dokume.nt niniejszy jest wypisem z opisowych danych P : iacej

J ewidencfi gruntéw i budynkdw. wydanym [{ontgkememmshs gsob b G oger)

| w Powlatowym Oérodku Dokumentacji Geodezyjnej

i Kartograficznej w Nowym Saczu, nie przeznaczonym
do dokenania wpisu w ksigdze wieczystej,

Tzgdzit(a): Joanna Pierzchata Nasladownictwo i reprodukcja WZBRONIONE




=
1234 o e
w
1233 8 ] 7 = > 1238
o
—= LY
. £ (=
L i e ] -
3908

1235/ | 1235/1,,
Cul |

g
& 7237-L

(]

1236

g b

.
| , : | o
_ ) 454, | 43 ]
1662 Karola Swierczewskiego

!
| 2
' | 186471
n, ] 1865 -
T ! : |
@ !
F}
g
% |

MAPAEWIDENG Yt iersseereessnan.

ALLLL T T T TP T




12295 100
Y] 318.77
__—‘_—'ti

w250 — 1
jasf. :

k i . : 3 158
. ‘ 794

e R =
O

4 , 7: :-" g??
3 'i 7.9
e

O
b

192

P10

§ f‘(ﬂ!!.(‘rl:ﬁﬂoﬁdﬁe‘r‘"‘tr::amra:n:lerr As o)
brebSZZaCA.. enkale




s o e T

1

'
it
it

20EL 1118




Czesé zachodnia utwardzonego placu. |

Py

L
% ;

2018.11.15

' r. o oy
| g Y - 1ot L g P 7 __1_;,___ ‘o 2 S8 Eh
Czesé pélnocno-zachodnia placu. | o 50 o -




Pomieszezenie handlowe na parterze.
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Pomieszczenie handlowe na parterze,




ieszczeni

L

Pomieszczenie biur

owe na pietrze.

204851115

O8RS

20181115




| Kotlownia w piwnicy.

Pomieszczenie na opal w piwnicy.
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Pomieszczenie socjalne na pigtrze.
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Wezel sanitarny na pietrze. ]




Pomieszczenie produkeyjne na pigtrze.
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Pomieszczenie w budynku uéfiigowy
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Pomieszczenie w budynku ushugowym.




